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ROMANIA F6
JUDE CARAS-SEVERIN
P MUNICIPIUL RESITA
NR. 71291 din 02/09/2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 295 din 03/09/2024

fn scopul: EFICIENTA ENERGETICA IN CLADIRI REZIDENTIALE , BLD. REPUBLICII NR. 28

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL RESITA PRIN PRIMAR POPA I0AN, cu domiciliul in
judetul Caras-Severin, municipiul Resita, satul -, sector -, cod postal -, strada Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 71291 din 21/08/2024,

pentru imobilul O teren gi/sau X constructii situat in judeful Caras-Severin, municipiul Resita, satul -,
sector -, cod postal -, strada Bulevardul Republicii, nr. 28, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 31776 Regita, 31776-C1 Resita, 31620 Regita, 31620-C1 Regita , NR. TOPO G100/n/8,
G100/n/7, NR. CADASTRAL 31776, 31620,

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr 4431,145 / 2006 faza PUG aprobati prin
Hotardrea Consiliului Local 92/06.04.2011

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1. Se va specifica locatia terenului/constructiei: Terenul/constructiile se afla in intravilanul Municipiului Resita
in afara zonei de protectie a monumentelor istorice.
2. Proprietatea terenului/constructiei, din extrasul CF: Condominiu in proprietatea locatarilor

2. REGIMUL ECONOMIC:
1.FOLOSINTA ACTUALA, din extrasul CF: Curti constructii

UTR37 L1

UTR37 “L.1.” - ZONA DE CLADIRI CU REGIM MARE $1 MEDIU DE INALTIME

FUNCTIUNI ADMISE/COMPLEMENTARE

= Locuinge colective §i functiuni complementare

« Functiunile complementare zonelor de LM si LI sunt:

- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinté zilnica, ateliere mestegugaresti, servicii citre
populatie, pt. Sc <200 mp

- birouri i cabinete medicale, stomatologice, meserii liberale, publicitate

- administratie locald descentralizat

- functiuni de protectie sociala

- circulatie pietonala gi carosabila

- spatii verzi de protectie, zona verde aferenti locuintelor, locuri de joaca

- amenajari ale domeniului public, transport in comun

- constructii gi amenajari de echipare edilitara.

UTILIZARI ADMISE

Art. 1 Functiunea dominanti va fi de locuinte colective, cu regimul de inaltime existent;

Art. 2 Se admit modernizari, imbunititirea confortului termic si renoviri, refuncfionaliziri ale spatiilor
existente;

Art. 3 Se admit mansardari ale locuingelor colective, in conditiile asigurdrii sigurantei in exploatare a cladirii,
acceptul asociatei de locatari.

Art. 4 Se admit noi amplasamente ale locuintelor colective, cu regim P+4 P+10, cf plansa PROPUNERI

Art. 5 Se admit amenajari exterioare - spatii verzi, locuri de joacd, parcaje, garaje, mobilier urban, terase de
alimentatie publica pe arterele majore pietonale;

Art. 6 Se admit dotiri necesare deservirii populatiei, ca de exemplu - scoald generala, liceu, gradinita, cresa,
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dispensar uman, farmacii, pe terenuri rezervate, in functie de raze de deservire si de numarul de locuitori
deserviti. Se vor asigura si spatiile de curte i amenajri necesare pentru activitatile de invaimant.

Art. 7 Se admit spatii comerciale, prestari servicii, birouri §i sedii de firma in fronturi, pietonale sau la partere de
blocuri unde nu se incomodeazi zonele rezidentiale.

Art. 8 Se admit mici spatii de productie nepoluante, care nu afecteaza din nici un punct de vedere - aer, apa,
zgomot, miros, ca si cabinete medicale sau stomatologice, birouri ale meseriilor liberale, cu acordurile necesare
de la factorii de resort. )

Art. 9 Se admit inchideri de balcoane la fatade posterioare, realizate in mod unitar pe intreg tronsonul de bloc.

2. CONDITIONARI $I RESTRICTII

Art. 18 Se recomanda ca apartamentele sau blocurile care nu au fost vandute si pentru care cererea locuitorilor
este redusi sa fie refinute de citre Primarie, ca fond propriu de locuinte sociale. Acestea vor fi gestionate in
conformitate cu acest scop si vor fi renovate, amplificate, restructurate. Locuintele sociale cu regim mediu si
mare de fniltime se pot amplasa cf propunerilor din planul de investitie in completarea unor cvartale existente,
sau pe zone de dezvoltare.

Art. 19 Nu se accepta transformari de apartamente de la nivele superioare (de la etaj 1 in sus), indiferent de
proprietate, in altd functiune. Se pot admite modificiri de apartamente la parter, cu acces din casa scarilor
comune, in birouri cu numir redus de vizitatori i personal (max 5) dupa obtinerea avizelor specifice noii
functiuni §i cu acceptul asociatiei de locatari al scirii de locuinte. Nu se acceptd transformiri pentru alte
functiuni care aduc un aflux mare de persoane pe palierele scarilor de locatari, sau care sa necesite accese
carosabile pentru marfa in detrimentul spatiilor verzi, sau care prin utilajele procesului de productie s produca
Incarcari suplimentare ale nivelurilor de locuinge colective, zgomot, De asemenea, nu se accepta functiuni care
prin procesul tehnologic sa influenteze calitatea mediului si a vietii locatarilor prin noxe, mirosuri, sau zgomot.
Art. 20 Nu se accepta firme luminoase pe paramentele blocurilor, atunci cand prin pozitionare lumina ar stanjeni
apartamentele invecinate

Art. 21. Nu se acceptd inchideri de balcoane in afara proiectiei balcoanelor de la nivelele superioare, sau
inchideri de balcoane care s impiedice ventilari prin goluri care au rol de ventilare a unor spatii, din
apartamentele Invecinate, subsoluri.

Art. 22. Nu se admite desfiinfarea unor lucriri de echipare realizate in coloane verticale, care deservesc mai
multe apartamente (ghene de ventilatie, termoficare, tuburi de gunoi, coloane de apa, canalizare menajers,
pluviald, gaz metan), decat dupa renuntarea tuturor beneficiarilor la aceea instalatie. Nu se admit stripungeri de
pereti pentru cosuri de fum ale centralelor termice, suspendri de aparate de climatizare, decit dup3 un studiu de
fatada si ordonarea tuturor acestor interventii.

Art. 23. Nu se admite modernizarea unui apartament cu modificarea unilaterals a golurilor, culorilor de pe
fatade, tipului de tAmplirie, inchideri de balcoane sau loggie. Exceptie face numai nivel parter, daci se fac
propuneri de interventie unitara pentru intreg nivelul.

Se admit interventii unitare de mirire a spatiilor utile apartamentelor de confort redus, prin interventii unitare de
extinderi pe coloane verticale cu structuri adosate, coloane de balcoane suspendate, bowindow-uri, in conditii
aceptate de siguranfa constructiilor, cu respectarea regimului Juridic asupra terenului si in conditiile in care nu se
deranjeazi trasee de refele edilitare majore.

Se admit mansardari, acoperirea unitara pe intreg blocul cu sarpanta si formare pod ce revine in cote egale
intregii ascciatii de locatari.

Art. 24. Se interzic imprejmuirie in zona de locuinte colective. Se admit separari de spatiu public-privat, prin
garduri vii cu inaltime maxima de 90cm, sau pergole usoare cu vegetafie suspendata.

Prescriptii specifice UTR Nr.37

- Permisiuni

- Se admit doar renovari, refunctionalizari, remodelari ale cladirilor existente din LI 16, eventual sarpante

- La frontul principal de la B-dul Republicii, cu profil comercial si de alimentagie publica, prestiri servicii, se
admit renovari, subdivizari sau amplificari de spatii comerciale, cu asigurarea spaiilor anexe in cadrul construit
existent. Se recomand3 un studiu general de front comercial, pentru revizuirea aspectului actual, firdmitat inegal
cu studiu de firme, reclame, afisaje.

- Terenul rezervat se va folosi pentru cresa-gradinita

- Se admit constructii noi, pe terenuri libere din LI 16, in incinte pentru garaje, gospodarie comunala, in
conditiile limitarii de 10 m de la geamurile de locuinte

- In zona P se admit amenajari de agrement, divertisment sau cladiri la scara mica, cu regim de inditime P sau
PP+1, pentru petrecerea timpului liber, cultura, culte, agrement §i sport,

- Restrictii

- Se impune péstrarea aliniamentelor existente, fara iesiri mai mari de 3,0m, sau pistrarea unui gabarit de minim
12m intre fronturi la Str. Fagaragului.

- Se impune restrictie temporara de construire pentru terenul liber, pina la elaborare §i aprobare PUD, pentru
functiunile de invatimant prescolar sau scolar, sanitar - medical, zona nefiiind echipata cu astfel de dotiri

- Nu se admit noi amplasamente de chiogcuri sau locuinte in UTR 37, densitatea, fiind prea mare la sol

- Nu se admite transformarea locurilor de parcare existente in garaje sau alte functiuni

i
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3. REGIMUL TEHNIC:

Steren = 360.16 mp conform extras C.F. nr. 31776- C1 Resita, 360.16 mp conform extras C.F. nr. 31620- C1
Resita

POTMAXIM= 20% - pentru zona de locuinte cu regim mare de inaltime P+5 .. P+10

CUTMAXIM= 2 - pentru regim mare de inaltime P+5 .. P+10

CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

* Se admit recompartimentiri, amenajiri interioare si refunctionalizari in conditiile prescriptiilor generale
lalocuintele colective cu regim mediu §i mare de inal{ime cu conditia asigurarii rezistentei i
stabilitdtiiconstructiei si neafectarea structurii imobilului.

* Nu se accepta modificari izolate, ci doar pentru un front compact pe toate tronsoanele.

* Nu se acceptd acces individual separat din exterior in apartament. Se mentine accesul existent din casa scarii
sise pastreazi destinatia zonei verzi adiacente.

* Schimbarea tAmplariei va respecta configuratia actuald a golurilor si a canatelor.

*Se admit inchideri de balcoane cu conditia respectarii caracterului general al zonei §i armonizarea cu
aspectulcladirilor invecinate. Se vor mentine fatadele actuale si orice modificare, reparatie si reabilitare se va
subordonaaxelor faadei existente §i ansamblului invecinat al strazii.

* Nu se acceptd inchideri de balcoane in afara proiectiei balcoanelor de la nivelele superioare sau inchideri de
balcoane care s impiedice ventiliri prin goluri care au rol de ventilare a unor spatii din apartamenteleinvecinate,
subsoluri.

4, REGIM ACTUALIZARE:

NOTA *

Se va respecta Legea 350/2001 cu completirile si modificérile ulterioare, Legea 50/1991 cu completarile si
modificarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism HG 525/ 1996 republicat, cit si toate legile si
normativele aplicabile obiectivului.

* Se vor respecta prevederile tuturor Hotarérilor Consiliului Local care reglementeazi amenajarea teritoriului i
construirea in zond.

* Se vor respecta prevederile Codului Civil.

* DTAC/DTOE/DTAD va fi intocmit, semnat, verificat §i avizat conform legislatiei in vigoare.

* Documentatiile se vor prezenta in 2 exemplare cu semnéturi si stampile in original.

* Se va prezenta tabel cu indicii caracteristici §i breviarul de calcul POT si CUT, conform legii.

* Avizele si acordurile solicitate prin CU se vor prezenta in original §i copie.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"EFICIENTA ENERGETICA IN CLADIRI REZIDENTIALE , BLD. REPUBLICII NR. 28"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucriiri de constructii.

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorité{ii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PROTECTIA
MEDIULUI CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita, str. Petru Maior, nr.73

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidi, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
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competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor '
publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotita de urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism (copie);

b)Dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel(copie
legalizata);

¢)D.T.A.C./D.T.O.E/D.T.A.D., dupa caz(2 exemplare originale)

Oc) documentatia tehnica - D.T. si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenti in zona

XD.TAC. D.T.O.E. ODTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu ap O gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare O telefonizare

O alimentare cu energie electrics salubritate
O alimentare cu energie termics [ transport urban

d.2) avize §i acorduri privind: cf. Legea 307/2006, HG 571/2016, HG 862/2016, Ordin 129/2016 OMS
119/2014

oo0o0o

O securitatea la incendiu O protectia civila U sanitatea populatiei
d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie):

BRANTNER SA
X ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

X DOVADA OAR
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

d.5) Raport de expertiza tehnica pentru lucrari de interventie la constructii existente - consolidare, modificare
extindere, reabilitare, schimbare de destinatie - DA

3

d.6) Raport de audit energetic pentru lucrari de interventie la clidiri existente in vederea cresterii performantei
energetice DA

d.7) Referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea cerinfelor esentiale de calitate in constructii
corespunzator categoriei de importanti a constructiei DA

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa timbru arhitectura

¢) Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului NU

2

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea
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expirarii acestuia.

Primar, Secretar general,
Ioan POPA Lucian Corng]l BUCUR
{/';) . /"'
N " '
L.S.

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / / .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificérile si completarile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de / / péni la data de / /
Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / /I direct/prin posta.
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